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Markoverlatelseavtal med Back och Forss
Gardsradhusen AB for fastigheten Blaklinten 1 i
Roslags-Nasby

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmiktige beslutar att godkdnna markoverlatelseavtal, med
tillhorande bilagor, mellan Taby kommun och Bick och Forss
Gardsradhusen AB (orgnr 559101-9426) avseende fastigheten Taby
Bléklinten 1.

2. Kommunfullmiktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen till
att underteckna markoverlatelseavtalet med tillhorande bilagor.

Sammanfattning

Den 4 september 2017, § 76, godkinde kommunfullmaktige ett markoverlatelse-
avtal mellan kommunen och Béack och Forss Gardsradhusen AB avseende
anbudsomrade 11I (fastigheten Blaklinten 1) inom kommundelen Roslags-Nasby.
Enligt avtalet skulle bolaget tilltrdda fastigheten mellan den 1 november 2018 och
den 1 augusti 2020 for uppforande av bostadsbebyggelse.

Under ar 2020 har parterna dock kommit till insikt om att avtalet innehaller
villkor och forutsattningar som gor avtalet, sa som markoverlatelseavtal
betraktat, ogiltigt. Av den anledningen har forslag till fornyat
markoverldtelseavtal upprittats. Det fornyade markoverlatelseavtalet foljer
samma huvudsakliga princip som det tidigare avtalet.

Enligt forslaget ska Bléklinten 1 tilltrddas den 10 december 2021. Erliaggandet av
kopeskillingen ar uppdelat pa tva tillfallen. Halva kopeskillingen erlaggs pa
tilltradesdagen och resterande halva erldggs som tilliggskopeskilling den 2
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december 2024. Kopeskillingen delas upp dé halva bebyggelsen ligger ovan ett
garage som inte forvantas slutforas forran ar 2024.

Den totala kopeskillingen om ca 15,7 mnkr dr densamma som i det tidigare
avtalet. Utover kopeskillingen ska Biack och Forss Gardsradhusen AB erlagga
medfinansieringsersiattning om ca 448 tkr samt ersattning for byggsamordning,
kommunikation och konstnarlig utsmyckning till ett samlat belopp om ca 162 tkr.

Arendet

Kommunfullméaktige antog den 4 september 2017, § 77, detaljplan for del av
Roslags-Nisby 28:7 mfl, Vastra Roslags-Nasby, med syfte att mojliggora ny
bebyggelse for bostdder, kontor, handel och skola. Detaljplanen vann laga kraft
den 21 december 2018 och genomférandet av detaljplanen pagar. Taby kommun
ansvarar bland annat for planering och utbyggnad av allmanna anlaggningar
inom detaljplaneomradet.

Kommunen holl under ar 2014 en markanvisningstavling avseende
anbudsomrade 11, 2D och 3A inom kommundelen Roslags-Nasby. De inkomna
forslagen varderades i en samlad bedomning utifran gestaltning, hallbarhet,
genomforbarhet och anbudssumma. BRF Blabarsriset 24, ett samarbete dar Back
och Forss Gardsradhusen AB: moderbolag var en av tva parter, limnade in det
vinnande forslaget och ett ramavtal godkdndes av kommunfullmiktige den 24
november 2014, § 131. Efter att ramavtal tecknats avslutades samarbetet och en
uppdelning av anbudsomradena gjordes mellan ingadende bolag.

Efterfoljande markoverlatelseavtal avseende anbudsomrade 11I tecknades mellan
Taby kommun och Back och Forss Gardsradhusen AB och godkandes i
kommunfullméaktige den 4 september 2017, § 76. Avsikten med avtalet var att
bolaget skulle tilltrida anbudsomrade 11, numera fastigheten Taby Blaklinten 1,
mellan den 1 november 2018 och den 1 augusti 2020 for att paborja uppforande
av bostadsbebyggelse i Roslags-Nasby.

Under ar 2020 har parterna dock kommit till insikt om att avtalet innehaller
villkor och forutsattningar som gor avtalet, sa som markoverlatelseavtal
betraktat, ogiltigt enligt Jordabalkens regler om kop av fast egendom.
Ogiltigheten i avtalet grundar sig i den alltfor langa s.k. svavarklausul gillande
kommunfullmiktiges godkannande och detaljplanens antagande och
lagakraftvinnande, vilka ar villkor som enligt Jordabalken far vara som langst tva
ar. Parterna ar dock overens om att fullfolja det genomforda anbudsforfarandet



oo Tjansteutlatand 3(4)
Tigy e

Dnr SBN 2021/85-25

och atgiarda det oavsiktligt felaktiga avtalet genom att pa nytt reglera
markoverlételse och genomférande av ny bebyggelse inom Bléklinten 1. Av den
anledningen har forslag till fornyat markoverlatelseavtal upprittats. Det fornyade
markoverlatelseavtalet foljer samma huvudsakliga princip som det tidigare
avtalet och grundar sig pa bolagets vinnande forslag i markanvisningstavlingen.
D4 projektet fortskridit sedan avtalets undertecknande har markoverlételse-
avtalet uppdaterats i enlighet med detta.

Genom undertecknandet av detta avtal dr parterna dven Gverens om att pa nytt
reglera markoverlatelsen och genomforandet av ny bebyggelse inom fastigheten.
Till grund for detta avtal ligger darfor fortsatt det vinnande forslaget i
kommunens markanvisningstavling. Detta avtal f6ljer samma huvudsakliga
principer som 2017 ars markoverlatelseavtal, men bl.a. da projektet fortskridit
sedan dess har vissa bestimmelser i 2017 ars markoverlatelseavtal uppdaterats
som en f6ljd av detta.

Forslaget till fornyat markoverlatelseavtal innebér att Back och Forss
Géardsradhusen AB fullfoljer sitt anbud och &terupprepar sitt forvarv av
fastigheten Bléklinten 1 av kommunen for att paborja uppforandet av bostader.
Enligt forslaget ska bolaget tilltrdda fastigheten Bléklinten 1 den 10 december
men erlagga kopeskillingen uppdelad pa tva tillfallen. Del av kdpeskillingen
erlaggs pa tilltradesdagen, 10 december 2021, och resterande del (en sa kallad
tillaggskopeskilling) erldggs senast den 2 december 2024. Kopeskillingen delas
upp da halva bebyggelsen ligger ovanpa ett garage som inte forvantas slutforas
forran ar 2024. Detta garage ar gemensamt for flera fastigheter med andra
fastighetsdgare dn bolaget.

Markoverlatelseavtalet reglerar dven att bolaget ska folja den av Namn- och
skonhetsradet godkinda gestaltningen samt hur bolaget ska arbeta med
héllbarhetsfragor i projektet. Vidare regleras aven krav pa byggstart samt hur
bolaget ska samarbeta med kommunen och andra byggherrar. Bland annat ska
bolaget uppfora ett gemensamt garage tillsammans med 6vriga fastighetsiagare
inom kvarteret.

Ekonomiska overvaganden

Den totala kopeskillingen om ca 15,7 mnkr 4r densamma som i det tidigare
ogiltiga markoverlatelseavtalet. Back och Forss Gardsradhusen AB har redan
erlagt tio procent av kopeskillingen som en handpenning. P4 tilltradesdagen ska
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bolaget erldgga halva kopeskillingen och resterande halva erliaggs som en
tillaggskopeskilling den 2 december 2024. Som sikerhet for
tillaggskopeskillingen ska bolaget lamna en bankgaranti utéver den
borgensforbindelse som galler for markoverlételseavtalet.

Bolaget ska dven, senast 24 manader efter tilltridesdagen, erlagga 448 tkri
medfinansieringsersattning till kommunen. Utéver kopeskillingen och
medfinansieringsersiattning ska bolaget erldgga 98 tkr for byggsamordning, 14 tkr
for det av kommunen utférda kommunikationsarbetet samt 150 tkr for
konstnarlig utsmyckning.

Bolaget ska dven sta for eventuella marksaneringskostnader inom Blaklinten 1
upp till ett samlat belopp om 100 tkr. Skulle kostnaderna for marksanering inom
Bléklinten 1 6verstiga 100 tkr stir kommunen for kostnaderna.

Alla ersattningar och kostnader enligt forslaget pa markoverlatelseavtal ar
oforandrade jamfort med det tidigare ogiltiga markoverlédtelseavtalet.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Sara Golkar
Plan- och exploateringschef
Bilagor

- Markoverlatelseavtal, med tillhorande bilagor, avseende fastigheten Taby
Blaklinten 1

Expedieras

Projektledare Annika Jonsson for vidare expediering till parterna.
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